Matr. nr. 3ab, 3aoc, 3aq, 3at, 3az, 3 ap,
Jagp, 3bg, 3br, 3bu, 3cb, 3cm, 3co,
3cq, 3dg, 3g, 3h, 3m, 3n, 3s, 10az, 10v, 3aa, 3am, 3i, 3y, 3=, 6n, Vejers by, Oksby.

Anmelder: .

Viom

‘&
B

ne

LOKALPLAN NR. 04.004.98

Yejers Strand sonumnerhus - dyomrade

August 1999



o

Blavandshuk Kommune

Lokalplan nr. 04.004.98

Sommerhus-byomradet ved Vejers Strand

LOKALPLANBESTEMMELSER

§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Lokalplanens omride og zonestatus
§ 3 Omradets anvendelse

§ 4 Udstykning

§ 5 Vej- og stiforhold

§ 6 Parkeringsforhold

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 9 Ubebyggede arealer

§ 10 Ledningsforing

§ 11 Foruds=etning for ibrugtagning af ny bebyggelse

§ 12 Ophzyvelse af lokalplan, byplanvedtzegter, servitutter m.v.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

VEDTAGELSESPATEGNING

BILAG

Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Retningsgivende bebyggelsesplan
Kortbilag 3: lllustrationsplan

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og formil
Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til anden planlzgning
Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning, Blavandshuk

i

Jumd
Tk

12
13
14

15
16
17
22

Kommune i samarbejde med Nellemann Konsulenterne A/S, Arhus.

SV NI R W W

e



B

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. 04.004.98

for et omréde til centerformél i Vejers Strand.

I henhold til bekendtgerelse af lov om piénlaegnjng nr. 563 af
30.06.1997 fastlegges hermed felgende bestemmelser for det om-
rade, som er beskrevet i § 2:

§1

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formaél:

at skabe et attraktivt sommerhus-byomrade med frit-
liggende, mindre butikker, restaurationer, hoteller,
boliger og offentlige funktioner;

at omradet markeres som et mindre byomréde i kyst-
landskabet, dels ved at skabe nye byggemuligheder og
dels gennem en opstramning af bebyggelsesstruktu-
ren;

at indpasse ny bebyggelse i landskabet og i den eksi-
sterende bebyggelse ved at fastleegge bestemmelser
for bl.a. omrédets anvendelse, udstykning, bebyggel-
sers placering og ydre fremtraden, veje og beplant-
ning;

at fastleegge retningslinier for sklltmng og reklamering

-indenfor omradet;

at sikre gode, offentligt tilgeengelige opholdsarealer i
omrédet f.eks. imellem husene (se 9.8);

at sikre, at den nuvarende parkeringskapacitet i omra-
det ikke formindskes ved bl.a. at fastleegge offentligt
tilgeengelige parkeringspladser (se 6.2).
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§2

2.1

2.2

2.3

§3

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omrade omfatter folgende ejendomme:

Matrikelnumre: 3ab, 3ao, 3ap, 3aq, 3at, 3az, 3ag, 3bq,
3br, 3bu, 3cb, 3cm, 3co, 3cq, 3dg, 3g, 3h, 3m, 3n, 3s,
10az og 10v

samt del af 3aa, 3am, 3i, 3y, 3= og 6n

alle af Vejers By, Oksby, samt alle parceller, der efter
01.06.1998 indenfor lokalplanomradet udstykkes fra
nazvate ejendomme.

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet ligger i byzone og sommerhusomréde.
Det pé bilag 1 viste areal overfores med lokalplanens en-
delige vedtagelse fra sommerhusomrade til byzone.
Lokalplanomradet opdeles som vist p4 kortbilag 1 i del-
omréaderne 1A, IB og II.

Omradets anvendelse

Generelle bestemmelser:

3.1

32

Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til centerformal
som detailhandel, hotel- og pensionatsvirksomhed, restau-
ranter, diskotek, helarsboliger med direkte tilknytning til
erhverv, offentlige forméal samt butikker med tilherende
vaerksteder.

Boliger ma kun etableres til brug for ejer eller ansatte ved
tilharende erhverv, og mé kun benyttes som heldrsbeboel-
se.

Vearkstederne ma ikke vere til miljemessig gene for om-
givelserne.

Der ma ikke etableres eller drives nogen form for erthverv,
der efter kommunalbestyrelsens sken kan vare til gene
for de omkringboende, og som ikke kan overholde Mil-
jestyrelsens til enhver tid vejledende greensevardier for
staj i forhold til andre anvendelser i lokalplanomradet, og
i forhold til det dbne land og sommerhusomrader.
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3.3 Der skal inden for lokalplanomréadet sikres areal til of-
fentlige parkeringspladser, genbrugsstation, tilkerselsveje,
stier og opholdsarealer samt mindre offentlige toiletbyg-
ninger m.v., der er ngdvendige for omradets funktion.

Omrade IA og IB:

3.4 Det samlede bruttoetageareal’ til butiksformal ma for om-
rade IA og IB som helhed maksimalt udgere 4000 m?.

Den enkelte butik, hvorfra der foregér salg af dagligvarer/
udvalgsvarer, ma omfatte maksimalt 200 m? bruttoetage-

areal.
Omrade I1:
34 Omréde II méa kun anvendes til hotel- og pensionatsvirk-

somhed samt restauration.

§4  Udstykning
Omrade IA og IB:

4.1 [ den del af omrade IA, der er tilsluttet feelleskloakering,
mA grunde udstykkes med en minimumssterrelse pa 700
2
m’. :

4.2 I den del af omrade IB, der er tilsluttet fzlleskloakering,
ma grunde udstykkes med en minimumssterrelse pa 400

2

m*,

4.3 I dele af omrade IA og IB, der ikke er tilshuttet fellesklo-
akering, ma grunde udstykkes med en minimumssterrelse
pa 1500 m*.

4.4 Udstykning eller sammenlasgning af ejendomme skal
forega efter en samlet plan, der er godkendt af kommu-

! Bruttoetagearealet til butiksformdl beregnes efter bygningsreglementets be-
stemmelser om bebyggelsens etageareal, idet dog den del of keelderen, hvor det
omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m under loftet i keelderen, medregnes.

Bruttoetagearealet omfatter alle arealer, som betjener butikker, herunder salgs-
arealer, arbejdende veerksteder, cafeteria, personalerum, interne adgangsarea-
ler, lager m.v.
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nalbestyrelsen, og efter principperne, som er vist pa kort-
bilag 3, Hlustrationsplan.

4.5 Stier og veje, som betjener flere ejendomme, skal matri-
kuleres sarskilt enten som fellesveje eller som offentligt
vejareal.

Omrade II:

4.6 I omrade IT ma yderligere udstykning ikke finde sted.

§5 Vej- og stiforhold

5.1 Hovedadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Vejers
Havve;j.

5.2 Veje og stier skal udlaegges i princippet som vist pé kort-
bilag 3, Illustrationsplan.

53 Hovedadgang til bebyggelsen langs Vejers Havvej skal
ske fra gadesiden.

54 Der skal udlzgges areal til stiforbindelserne a-b og c-d i
omrédet som vist pa kortbilag 3, Illustrationsplan.
Stiforbindelserne skal udleegges i en bredde af min. 3 m.

§ 6  Parkeringsforhold

6.1 Ved nybyggeri og bygningsudvidelser skal der inden for
ejendommene etableres det nedvendige antal parkerings-
pladser. Som udgangspunkt skal falgende minimumskrav
overholdes:
1 parkeringsplads pr. 50 m* erhvervsareal (herunder bu-
tikker, vaerksteder, hoteller o.1.);
2 parkeringspladser pr. bolig.

6.2 I delomrade IA og IB skal der indrettes offentligt tilgzn-

gelige parkeringspladser i princippet som vist pa kortbilag
3.

13
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6.3

§7

P4 matrikel nr. 3s Vejers by, Oksby skal der indrettes mi-
nimum 17 parkeringspladser, i princippet som vist p&
kortbilag 3, Illustrationsplan.

Brugsretten til parkeringspladser p4 matrikel nr. 3s Vejers
by, Oksby fordeles som faelger:

Ejeren af matrikel nr. 3aq Vejers by, Oksby skal have ret
til at benytte 4 parkeringspladser, ejeren af matrikel nr.
3bu Vejers by, Oksby skal have ret til at benytte 7 parke-
ringspladser og ejeren af matrikel nr. 3br Vejers by, Oks-
by skal have ret til at benytte 6 parkeringspladser.

Anleg og vedligeholdelse af ovennavnte parkeringsplad-

ser tilkommer ejerne af matrikler 3s, 3aq, 3bu og 3br Ve-
jers by, Oksby.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade IA og IB:

7.1

7.2

7.3

7.4

Indenfor omrade IA og IB ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom maksimalt veere 50.

Bebyggelse mé opfores med maksimalt 1 etage og udnyt-
telig tagetage.

Bebyggelseshgjden mé veere maksimalt 6,5 m over ter-
ren.

Facadehgjden ma vere maksimalt 3,5 m malt fra terreen
til sternhejde, dvs. skeering mellem facade og tagflade
(bortset fra gavitrekanter).

Byggelinier

7.5

Der fastleegges facadebyggelinier langs Vejers Havvej,
som vist pé kortbilag 2, Retningsgivende bebyggelses-
plan:

Facadebyggelinierne fastleegges i en afstand af 7 m hen-
holdsvis 11 m fra vejmidte. )

Bebyggelse skal placeres med facade i byggelinien, og
bygninger skal opfores med tagryggen parallelt med Ve-

~ jers Havvej.
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Omrade II:

7.6

7.7

7.8

§8

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

3.3

Indenfor omrade II méa bebyggelsesprocenten for den en- .

kelte ejendom maksimalt vaere 40.
Bebyggelse mé maksimalt opfares i 2 etager.

Bebyggelseshajden ma maksimalt vaere 8,5 m over ter-
ren.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelse indenfor lokalplanomraidet skal ved materia-
levalg og farvevirkning udformes, sa der tages hensyn til
kystomréadets sarlige landskab, hvor bebyggelsen opleves
fra alle sider — og ikke kun fra gadesiden.

Der kan kreeves szrlig visuel dokumentation for bebyg-

gelsers indpasning i de kystnaere omgivelser og forhold til

nabobebyggelser.

Yderveegge skal udferes med treebekleedning og/eller som
muret byggeri, der kan fremstd i blank murvaerk eller pud-
set og malet.

I omrade IA og IB skal tage udferes som symmetriske
tage med en tagh®ldning pa mellem 35 og 45 grader.

I omréde 11 skal tage udferes som symmetriske tage med
tagheldninger pa mellem 15 og 45 grader.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes i
lokalplanomradet.

Farvevalget pa ydervegge, vinduer, dere og evrige byg-
ningsdele skal veare afdempet i naturfarver og jordfarver
eller disses blanding med hvidt eller sort. Farverne skal
inden udferelse godkendes af kommunalbestyrelsen i
hvert enkelt tilfeelde.

Der mé ikke opszttes udvendige antenneanlizg.
Tekniske anleg som f.eks. udsugning og klimaanlaeg skal

indeholdes i bygningerne og indg4 i bygningernes arkitek-
tur,

B
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Reklamer, skiltning og flagning

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

§9

9.1

9.2

93

9.4

9.5

Reklamering, skiltning og flagning ma kun opsettes med

kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde og
skal gives et omfang og et udseende, der er i harmoni med
bebyggelsen og med omradet som helhed.

Skiltning skal almindeligvis forega som skilte monteret pa
bygninger, og skal i sterrelse, karakter og farvevalg til-

passes bygningen.

Skilte ma ikke ved deres udformning gives karakter af
facadebekledning.

Der mé almindeligvis ikke skiltes med produktreklamer,
men kun med firmanavn og/eller logo for hovedprodukter.

Skilte for forskellige virksomheder indenfor samme ejen-
dom og/eller bygning skal samordnes.

Flagsteenger ma kun opstilles i begraenset omfang med
enkeltflag, og der mé ikke flages med produktreklamer.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer som opholdsarealer, gardarealer o.].
skal ved beplantning, beleegning og lignende gives et
pent og tiltalende udseende.

Plankeverker, hegn o.1. ma kun etableres i direkte til-
knytning til bebyggelsen.

Oplagring uden for bygninger og tet hegnede gardarealer
md ikke finde sted.

Beplantning i omrédet skal ske med egnstypiske og ka-
rakteristiske sorter som f.eks. klitroser, fyr og hyben.

Belysning af veje og andre feerdselsarealer skal forega ved
parklygter eller lavtsiddende belysningsarmaturer med en
lyspunktshejde pa maksimalt 3,5 m for at understrege by-
omradet som et opholdsomrade for iser gdende trafikan-
ter.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

§ 10

10.1

§11

11.1

11.2

11.3

§12

12.1

Terrenreguleringer over +/- 0,5 m skal godkendes af
kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfelde.

Der skal etableres opholdsarealer for boliger, hoteller,
erhverv m.v. i et omfang svarende til de til enhver tid
geldende retningslinier i bygningsreglementet.

Opholdsarealer skal placeres hensigtsmassigt, f.eks.
mellem husene, og indrettes til formaélet.

Parkeringspladser skal ved deres udformning indpasses i
klitlandskabet og m4 ikke hegnes. Belegning skal som
hovedregel udferes som grusbelegning eller lignende.

Stier skal ved deres udformning indpasses i klitlandska-
bet. De skal som hovedregel udferes som tradte stier med

belegning af sand, smasten eller evt. flis.

Ledningsforing

Ledninger til el, telefon, antenner o.l. skal fremfores som .

jordkabler.

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Fer der gives ibrugtagningstilladelse til ny bebyggelse
skal felgende vaere opfyldt:

Ubebyggede arealer skal, jf. §9 stk. 1 ved beplantning
eller belegning gives et ordentligt udseende.

De i § 6 stk. 1 fastsatte parkeringspladser skal vare etab-
leret.

Der skal vaere etableret opholdsarealer jf. § 9 stk. 7.

Ophzevelse af lokalplan, byplanvedtaegter,
servitutter m.v.

Med vedtagelsen af nervaerende lokalplan ophaves
lokalplan nr. 04.001.82 for det omrade, der er beskrevet i
§ 2 og erstattes af neerveerende plan.
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§13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Servitutten af 16 juni 1998 tinglyst pa matrikel nr. 3s,
Vejers By, Oksby, vedrerende parkering p& matriklen til
brug for ejere af matriklerne 3aq, 3br og 3bu, Vejers By,

Oksby ophaves og begeres aflyst pd matrikel nr. 3s, Ve- -

jers By, Oksby.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om
planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af; at det ikke @ndrer den sarlige karakter, der soges
skabt eller fastholdt i omradet ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelsen af en ny lokalplan.

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanens bestemmelser fortranges af
planen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremleggelse.

Blévandshuk Kommunalbestyrelse den 8. september 1998.

p-k.v.

% ‘\
Edna J¢ssen olgast
Borgniester /' Kommunaldirekter

Lokalplanen er vedtaget endeligt.

Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 14. september 1999.

pk.v.

e

Edna/fessen
Borgmester

/  Kommunaldirektor

Lokalplanen har vaeret offentligt fremlagt i perioden 23. september
1998 til 18. november 1998.

-Bekendtgerelse af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget

= den 22. september 1999, fra hvilken dato lokalplanen er retsgyldig.
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Nerverende lokalplan begeres tinglyst pa matr. nre. 3 ab, 3 ao, 3 ap, 3 aq, 3 at, 3 az, 3 ag, 3
bq,3br,3bu,3cb,3cm,3co,3cq,3dg,3g,3h,3m,3n,3s, 10 az, 10 v, 3 aa, 3 am, 3 i, 3
¥, 3 & og 6 n, Vejers by, Oksby.

Blavandshuk kommunalbestyrelse,
Oksbel den 23. september1999.

Dt

EDNA JESSEN
borgshester

%

KNUD WOLGAST

kommunaidirektoar

E 3
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* K * Retten i Varde Akt.nr.:
* %%x %% Tinglysningsafdelingen A 324

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 3 AB, Vejers By, Oksby
Ejendomsejer: Lissa Skjellerup m.fl.

Lyst forste gang den: 28.09.1999 under nr. 531431
Senest =ndret den : 28.09.1999 under nr. 531431

Lyst p& alle de p& side 12 anferte matrikelnumre

Retten i Varde den 29.09.1999

h. O letle—

Britta Mortensen
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Matr.nr. 26 m.fl.

Vejers by, Oksby. ) X Anmelder:
3.nr.20001006-81/3k Landinspektgrgirden 1/S
P LOkalplan nr. 040004.98 < E s 3 n Ndr. Boulevard 93
lyst 28.09.1999 pa matr. el 6800 Varde
. P Tif. 75 22 01 44
g]iébioﬁ m.fl. Vejers by, Fan 7521 1004

Foranstéende lokalplan nr. 04.004.98 begaeres hermed tinglyst pd matr. nr. 26, 27, 28 og 29,
Vejers by, Oksby.

Blévandshuk kommunalbestyrelse,

Oksbel den 19.10.2000. STEMPELMARKE
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Akt: Skab nr.

(udiyldes af dommerkentoret)
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3om

Nervarende kortbilag 1 til lo-
kalplan nr. 04.004.98 er supple-~
ret med matr.nr. 26, 27, 28 og

- 29 Vejers by, Oksby.

Varde, den 26. oktober 2000.

Niels Kr. Nielsen
" Landinspekter

Kertbilag 1:

Lokalplan nr. 04.004.98
Sommerhus-byomradet ved Vejers Strand
Matrikelkort

! Mal 1:2000 ca
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Pategning pad byrde

Vedrerende matr.nr. 26, Vejers By, Oksby
Ejendomsejer: Blavandshuk Kommune

Lyst ferste gang den: 30.10.2000 under nr. 22942
Senest zndret den : 30.10.2000 under nr. 22942

Kort pa akt

Lyst p& matr. nr. 26, 27, 28 og 29 Vejers By, Oksby

Retten i Varde den 01.11.2000

Martha Jacobsen
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Anne Nieisen
kt. fm.
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Areal, der overfgres fra
sommerhusomrade til byzone

Lokalplangrense

Delomradegrense Kortbilag 1:

Lokalplan nr. 04.004.98
Sommerhus-byomradet ved Vejers Strand

Klitfredningslinie Matrikelkort
: Mal 1:2000

Delomradenumre
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Facadebyggelinie; afstand
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Areal, der overfgres fra
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Delomridegranse
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Kortbilag 2:

Lokalplan nr. 04.004.98
Sommerhus-byomradet ved Vejers Strand
Retningsgivende bebyggelsesplan
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Kortbilag 3:

Lokalplan nr. 04.004.98

Sommerhus-byomradet ved Vejers'Strand

Hlustrationsplan

M4l 1:1000
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LOKALPLANENS REDEGOURELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomrédet ligger i den vestlige del af sommerhusomradet i
Vejers Strand, og rummer en blandet bebyggelse med butikker,
restauranter, hoteller, enkelte helarsboliger samt offentlig parke-
ring og en mindre genbrugsstation.

I 1995-96 blev der i forbindelse med Eksempelprojekt nr. 9 om
”Udvikling i et kystneert Turistomrade” udarbejdet et idéforslag for
den fremtidige udvikling i Vejers Strand Sommerhus-byomréde.
En r&kke representanter for det lokale erhvervsliv og grundejerne
i Vejers samt Bldvandshuk Turist- og Erhvervskontor deltog i ud-
arbejdelsen af idéforslaget.

Gennem arbejdet med idéforslaget blev der opstillet en razkke mal-
setninger for den fremtidige udvikling i byomréadet i Vejers. For
bl.a. at skabe grundlag for en realisering af mélene for den fremti-
dige udvikling blev det efterfelgende besluttet at udarbejde en ny
lokalplan for byomradet.

I mélsztningerne er det bl.a. et enske at styrke Vejers Strand lokal-
samfund, sé der ogsa er "liv”’ udenfor turistseesonen. Der bar derfor
skabes mulighed for flere helarsboliger i Vejers til de ansatte i turi-
sterhvervene.

Dernast er det et mal at styrke den bymaessige karakter af omradet,
bl.a. ved at give mulighed for etablering af flere servicefaciliteter
for sommerhusomréderne og for strandgaesterne i Vejers.

Planlegningen skal desuden medvirke til, at sdvel ny som gammel
bebyggelse i omradet opferes og renoveres i overensstemmelse
med gode, kvalitetsbetonede lgsninger.
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OFF, TOILET

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder en disponering af lokalplanomradet til
blandede bymassige funktioner med relation til det omkringlig-
gende sommerhusomrade og til besggende i Vejers.

Generelt tilstreber lokalplanen at styrke omradets karakter som et
mindre byomrade i kystlandskabet ved en fortetning og opstram-
ning af den bebyggelsesmassige struktur.

Det er hensigten, at bebyggelsen skal tilpasse sig landskabet og
udgere en harmonisk helhed. Derfor fastleegger lokalplanen be-
stemmelser for bebyggelsens omfang, placering og udseende.

Vejers Havvej er adgangsvej til sdvel byomradet som til resten af
Vejers sommerhusomréde, hvorfor lokalplanen sikrer, at bebyggel-
sen og den gvrige indretning af omradet forholder sig til Vejers
Havvej som en hovedadgangsvej. Adgang til bebyggelsen skal
saledes ske fra vejsiden og bebyggelsen placeres, sa den medvirker
til at skabe et harmonisk byrum omkring Vejers Havvej.

Hlustrationsplanen viser, hvordan Byomradet i Vejers Strand kan udvikle sig.
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Fri- og opholdsarealer skal udleegges hensigtsmassigt, siledes at
naturen “treekkes” ind i omradet og medvirker til at skabe sam-
menhang 1 bebyggelsen (jf. bestemmelserne). Der leegges endvide-
re veegt pa, at klitlandskabet far mulighed for at bevare sin serlige -
karakter, ogsd inde i byomradet. Langs Vejers Havvej kan der ind-
rettes opholdsarealer pa de sma arealer mellem byhusene.

I lokalplanen laegges der vaegt pé, at de offentlige og private parke-
ringsarealer placeres bagved bebyggelsen i forhold til Vejers Hav-
vej. Herved vil de virke mindre fremtrazdende i landskabet ogi .
bybilledet, end de ger i dag.

Der fastlaesgges stiforbindelser ind igennem omrédet med kontakt
til kystlandskabet umiddelbart vest for byomradet.

Vejers Havvej set mod ogst

Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger hovedsagelig i eksisterende kystnar by-
zone og med en mindre del i sommerhusomréde. Ifolge planlovens
bestemmelser §5a stk. 4 for omrader i kystneer byzone skal det
vurderes, hvorvidt ny bebyggelse pavirker kystlandskabet direkte.
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Mulighederne for ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet afvi-
ger ikke vaesentligt i hojde eller volumen fra den eksisterende be-
byggelse i omradet, og der leegges vagt pa materiale- og farve-
maessig tilpasning til kystlandskabet.

P4 den baggrund vurderes ny bebyggelse i lokalplanomradet ikke
at pavirke kystlandskabet visuelt.

Fredninger

Nord for Vejers Havvej greenser lokalplanomrédet op til klitfrede-
de omréder. Syd for Vejers Havvej er klitfredningslinien ikke
tinglyst, men Vejers Strandhotel ligger pa statsskovarealer, der er
omfattet af reglerne for klitfredning.

Arealerne indenfor det klitfredede omréade er serligt vardifulde
kystlandskaber, og der ma ikke foretages nogen form for @ndring i
tilstanden af klitfredede arealer. Det betyder, at arealerne skal fri-
holdes for enhver form for bebyggelse og anleg.

Klitfredningsmyndighed langs den jyske Vestkyst er Oksbgl Stats-
skovdistrikt. :

Lokalplanen indeholder en mindre regulering og udvidelse af det
eksisterende parkeringsanleg ved Vejers Strandhotel, der er om-
fattet af klitfredningen. Anlaegget forudsatter saledes en tilladelse
fra Oksbe! Statsskovdistrikt.

Herudover indeholder lokalplanen ikke bebyggelse eller anlzeg
inden for det klitfredede areal.

N

F

Vejers Strand sommerhus-byomrdde set fra Vejers Strandhotel. Bebyggelsen i omrddet ligger lavt
i forhold til klitterne neermest kysten.
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Detaithandel

Ifelge lov om planlegning skal lokalplaner, der giver mulighed for
etablering af butikker, redegore for bebyggelsens pavirkning af
bymiljeet. Dernaest skal lokalplanen fastsaette maksimale butiks-
storrelser og det samlede maksimale butiksareal.

I lokalplanomradet er der en reekke eksisterende butikker og lig-
nende servicefunktioner, der horer til i et sommerhus—byomréde.
Det eksisterende, samlede detailhandelsareal er pa ca. 2200 m?
bruttoetageareal. Butlkkernc 1 omradet har gennemsnitli gt en stor-
relse pa ca. 200 m~.

I lokalplanen gives der i forleengelse heraf mulighed for udbygning
op til et samlet maksimalt detailhandelsareal i omradet p& 4000 m?
og med en maksimal butikssterrelse pa op til 200 m*

Den ggede mulighed for at etablere butikker i omradet vurderes at
ville pavirke bymiljeet i positiv retning, da der lesgges op til en
styrkelse af bebyggelsesstrukturen i omrédet, og til en styrkelse af
omrédets udseende og kvalitet i gvrigt.

Forsvarets arealer

Lokalplanomrédet ligger ca. 2 km. nordvest for Oksbel Skyde- og
Qvelsesterreen og ligger indenfor stgjkonsekvenszonen omkring
terrennet pa 55 dB (C-vaegtet arsmiddelgennemsnit). Stajkonse-
kvenszonen er udarbejdet jf. Miljostyrelsens Vejledning nr. 8/1997
vedrerende beregning af stzjkonsekvensomrader omkring forsva-
rets gvelsesomréder.

Oksbel Skyde- og @velsesterran anvendes af forsvaret til skyd-
ning med handvében, skydning med tunge viben sdsom kampvog-
ne og artilleri, samt flyleverede vaben og spraengninger. Der ma
derfor paregnes stgj fra forsvarets arealer i lokalplanomradet.

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2004 og For-
slag til Regionplan 2008.

Lokalplanomrédet dekker det eksisterende byzoneareal i Vejers
samt en lille del af sommerhusomréadet i umiddelbar tilknytning til
byzonearealerne. .
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Kommuneplan 1992-2000

Det er kommunalbestyrelsens malsztning at styrke turismen i Bla-
vandshuk Kommune. Turisterhvervet skal styrkes bide med hen-
syn til skonomi, beskeeftigelse og servicefaciliteter. Turismen skal |
have en positiv effekt bade for kommunens gester og for de fast-
boende.

En af strategierne til at realisere de ovennavnte mal er at udnytte -
de szrlige muligheder i kommunens forskellige lokalomrader.
Hensigten er at styrke hvert lokalomrades szrlige kvaliteter til
gavn for beboerne og i overensstemmelse med kommunens samle-
de interesser. ‘

Nzrveerende lokalplan er i overensstemmelse med de overordnede
mél og strategier i kommuneplanen.

Lokalplanomrédet er for langt sterstedelens vedkommende omfat-
tet af kommuneplanens rammeomrade 4.C.01, som udlegger om-
radet til centerformal som butikker, kontorerhverv og ikke gene- -
rende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker samt til
boliger, offentlige formal, parkeringspladser og lignende.

Derudover er en mindre del af omridet omfattet af rammeomréde
4.5.04 til sommerhusformal, hvilket heenger sammen med en be-
granset justering af byomréadets greenser. Denne del af omridet
skal senest ved vedtagelsen af narverende lokalplan overfores til
byzone, hvorfor der i forbindelse med forslaget til lokalplan er
udarbejdet forslag til Tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 1992-2000.

Med vedtagelsen af Tilleg nr. 9 tit Kommuneplan 1992-2000 vil
der veere fuld overensstemmelse mellem kommuneplanens rammer
for lokalplaner og lokalplan 04.004.98.

Geldende lokalplan

Lokalplanomrédet er omfattet af lokalplan nr. 04.001.82, som vil
blive ophzvet med vedtagelsen af neervaerende plan.

Miljeforhold

For de nere omgivelser tilstreeber lokalplanen at minimere eventu-
elle miljsmaessige gener idet den fastlaegger, at der kun mé udeves
virksomhed inden for omradet, der tager hensyn til andre anven-
delser i omréadet og til de tilgreensende sommerhusomrader.

Stgjmaessigt henholder lokalplanen sig til de vejledende graense-
veerdier for stejbelastningen fra virksomheder malt udenders. For
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tiden fremgér disse graensevardier af Miljostyrelsens vejledning
nr. 5/1984- ekstern stgj fra virksomheder:

Indenfor sommerhus-byomradet gelder folgende:

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 Kl. 22.00-07.00
Lerdag Lardag
ki. 07.00-14.00 ki. 14.00-22.00
San- og helligdage
Kl. 07.00-22.00

Omréader for blandet bo- 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
lig- og erhvervshebyggel-
se, centeromrader

Vejledende maksimalgraenser for ekstern virksomhedsstgj angivet som det konstante, korrigerede

lydniveau udendgrs.

For de tilgreensende sommerhusomréder og naturomrader galder
felgende:

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
ki. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 Ki. 22.00-07.00
Lordag Lgrdag '
kl. 07.00-14.00 ki. 14.00-22.00
Sen- og helligdage
Kl. 07.00-22.00
Sommerhusomrader og 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
offentligt tilgeengelige
rekreative omrader. Szer-
lige naturomrader.

Vejledende maksimalgraenser for ekstern virksomhedsstgj angivet som det konstante, korrigerede

lydniveau udendgrs.

Forsyning

Spildevand:

Omradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.

Dele af omradet er falleskloakeret. Inden for disse omrader skal
bebyggelsen tilsluttes offentlige kloakanlaeg. For evrige omrader
sker bortledningen af husspildevand til nedsivningsanleeg pa den
enkelte gjendom.

Overfladevandet skal nedsives pa de enkelte ejendomme.
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Vandforsyning:

Omradet vandforsynes fra det private fellesvandvark " Vejers
Vandverk”.

Varmeforsyning:

Varmeforsyningen i omradet sker ved individuel opvarmning.

Renovation:

Omradet er omfattet af Bldvandshuk kommunes renovationsord-
ning efter geldende regulativ.

El:
Omrédet elforsynes af S.A.E.F Karlsgarde.

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanen indeholder en mindre regulering og udvidelse af det
eksisterende parkeringsanleg ved Vejers Strandhotel, der er om-
fattet af klitfredningen. Anlegget forudsetter saledes en tilladelse
fra Oksbel Statsskovdistrikt.
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