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En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af
fast ejendom, som omfattes af planen. Lokalplanen kan fast-
la2gge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan, f.eks.
o for der igangsaettes storre bygge- og anlaegsarbejder,
e hvis et bestemt bymiljg enskes skabt eller fastholdt,

e hvis et areal enskes overfert fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade,

¢ hvis en starre bebyggelse snskes nedrevet,
¢ hvis et omrade @nskes erhvervet til offentlige formal, eller

« hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i evrigt enskes
skeerpet eller lempet vaesentligt i forhold til gasldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskraenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemaerkninger eller aendringsforslag til lokalpla-
nen. Det sker ved, at forslaget fremlaegges til offentlig hering,
for Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til planen.

Heringsperiode

Denne lokalplan har, som forslag, vaeret fremlagt til haring i 8 uger
fra den 29. juni til den 24. august 2005 og er tilrettet efter modtag-
ne bemaerkninger og indsigelser.
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Dette heefte indeholder Lokalplan nr. 04.005.04 Som-
merhusomrade ved Vejers Sydstrand.

Lokalplanomradet er vist pa modstaende side.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er

at  give mulighed for udstykning af de eksisterende
grundstykker med sommerhuse pa lejet grund,

at  sikre omradets saerlige karakter med hensyn til
bevaringsveerdig sommerhusbebyggelse og be-
plantning,

at  sikre gode adgangs- og stiforhold,

at sikre en enkel og ensartet behandling af bygge-
sager i omradet, og

at  sikre medlemskab af en grundejerforening.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Den danske stat, Skov- og Naturstyrelsen ejer et ca.
21 ha stort areal i den sydlige del af Vejers, hvor der
er opfaert 89 private sommerhuse pa lejet grund.

Staten ensker nu at tilbyde lejerne af sommerhus-
grundene at kebe de enkelte grunde. Dette vil ske
gennem udstykning af arealet nogenlunde, som
grundstykkerne er i dag. Se Kortbilag nr. 2. Skov- og
Naturstyrelsen ensker dog ikke at tvinge de enkelte
husejere til at kebe grunden, hvis de hellere vil fort-
saette lejemalet.

Udstykningen er at betragte som en storre udstykning
og kraever derfor udarbejdelse af lokalplan, jf. planlo-
vens § 13, stk. 2. Flere af de gamle sommerhuse er
desuden beliggende som markante vartegn pa nogle
af omradets hgjeste klittoppe. Eventuelt nybyggeri pa
sadanne steder ville naeppe kunne accepteres i dag,
hvilket er med til at skzerpe lokalplanpligten. Endelig
kan omradets saerlige karakter bedst bevares gennem
en lokalplan.

Staten begyndte allerede i 1926 at leje grunde ud il
sommerhusbebyggelse. Den sidste lejekontrakt er
indgaet i 1980.
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Figur 1: Set fra Havet markerer flere af sommerhusene sig tydeligt i kystlandskabet. De tre huse leengst
il venstre 1 billedet ligger dog umiddelbart vest for lokalplanomradet, mens husene i baggrunden til hajre
indgar | planen.

Gennem en nansom, men restriktiv udlejningspolitik

og stramme regler for bebyggelse, tilbygninger og be-
plantning har Oksbel Statsskovdistrikt gennem arene
sikret udviklingen af et unikt sommerhusomrade frem
til i dag. Disse forhold enskes gerne bevaret samtidig
med, at en vis modernisering og vedligeholdelse kan

finde sted ogsa i fremtiden.

BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Omradet danner den sydlige afgrasnsning af Vejers
Sommerhusomrade, lige bag de 4 — 5 yderste som-
merhusraskker mod Vesterhavet. Det straskker sig fra
de gra klitter og ca. 600 m ind i landet.

Vejadgang sker fra Vejers Havvej, Sydvej og Vejers
Sydstrand ad et forgrenet net af sma grusveje.

Der findes kun ganske fa synlige skel mellem de 90
grundstykker (heraf et ubebygget), og et fint netvaerk
af trampede stier og dyreveksler gennemskaerer om-
radet.

Landskabet er kuperet og dannet af sandflugt, hvor-
ved der er opstaet forholdsvis hgje klitter.
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Sommerhusbebyggelsen

Omradet er indtil i dag blevet lejet ud til opfarelse af
private sommerhuse gennem en 20-arig lejekontrakt.

Al bebyggelse, terrasser, verandaer og permanente
lzeskaerme eller lignende kraevede godkendelse af
Statsskovdistriktet, fer ny bebyggelse kunne behand-
les af Blavandshuk Kommune i forbindelse med byg-
getilladelse.

Der er normalt ikke givet tilladelse til starre bebyggel-
se (inklusiv garage, anneks og overdaskkede terras-
ser) end

- 60 m?, hvis grunden var 1_DUD§m7s
- 80 m*, ved grunde pa 1.000 m? - 3.000 m?, og
- 100 m?, ved grundsterrelser derover.

Gennemsnitsstarrelsen for den enkelte bebyggelse
ligger i dag pa 69 m? etageareal, overvejende mellem
40 m* og 80 m?. Kun 9% af husene har udnyttet tag-
etage, sa der er tale om forholdsvist sma huse.

Figur 2: Rylevej 8 pa 54 m2 etageareal. Det bevaringsvaerdige
hus er opfart i 1927 og ombygget i 1995 (foto nr. 11).

For hele omradet generelt er der ikke sket en naevne-
veerdig foragelse af hussterrelserne frem til i dag, selv
om der findes undtagelser. Reglerne er i det store og
hele blevet overholdt.



REDEG@RELSE

Garager og braendeskure blev kun tilladt, hvis de kun-
ne placeres hensigtsmaessigt pa grunden.

Anneks kunne ligesa godkendes, hvis huset ikke hav-
de tilstraekkeligt med sengepladser, for eksempel kun
4

Skovdistriktet kunne indfere begraensninger i adgan-
gen til at anbringe synlige radio- og tv-antenner samt
flagstaenger, master og lignende, hvis det ansas for
pakraevet af landskabsasstetiske grunde.

Endvidere kunne Skovdistriktet indfare begraensnin-
ger i adgangen til at nyetablere haveanlasg, herunder
graesplaener og plantninger af enhver art, hvis det an-
sas for pakraevet af hensyn til bevarelse af landska-
bets karakter.

Hidtidig landskabspleje

Malsaetningen for Statsskovdistriktets pleje af vegeta-
tionen i sommerhusomradet har vaeret, at arealet skul-
le fremsta som en ensartet vegetationsmaessig hel-
hed, sa den dannede en stabil og glidende overgang
mellem det evrige sommerhuslandskab og Vejers
Plantage.

Dette har man segt at gennemfare ved at szette fal-
gende mal for driften af sommerhusomradet:

- Andelen af stabile bevoksningselementer udbyg-
gedes lebende, sa traearter som contortafyr og sit-
kagran blev erstattet af eg og andre hjemmehg-
rende lgvirasarter eller stabile naletraearter som
bjergfyr.

- Malet var savel en biologisk stabilitet som en bio-
logisk mangfoldighed.

- Ingen privat plantning af traeer og buske matte fin-
de sted uden tilladelse fra Skovdistriktet.

- Arealets bevoksningsgrad skulle vaere stabil og
ensartet.

- Skellinierne mellem de enkelte sommerhuse skulle
ikke kunne erkendes som bevoksningsgraenser.
Markante kunstige skelmarkeringer i form af jord-
volde, haekke, trad og lignende skulle undgas af
landskabelige arsager, men ogsa for at lette
brandmandskabets adgang.
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- Gennem bevoksningsplejen og —udviklingen for-
segte man lebende at begrasnse risikoen for skov-
brand.

Med sin udsatte beliggenhed er traevaeksten pa area-
let underlagt en permanent og hej stormfaldsrisiko.
Nogle trazarter er mindre stormfaste end andre, og
disse arter er under lgbende erstatning med traearter,
der er mere stormfaste og har en hgjere biologisk le-
vealder. Contortafyr er det mest udpraegede eksempel
pa en traeart, der med alderen bliver stedse mere
ustabil.

Resultatet af den gennemferte bevoksningspleje var
meget synlig efter stormen i 1999. Skaderne pa Sta-
tens areal var minimale og koncentreret til helt enkelte
grunde mod nordaest. Sammenlignet hermed havde
skaderne pa bevoksningen i det private sommerhus-
omrade @st herfor karakter af fladefald, med deraf fal-
gende skader pa huse mv.

Den rette treeartsblanding pa arealet vil endvidere give
en sterre grad af biologisk stabilitet, sa risikoen for fa-
tale angreb fra insekter og forskellige treesygdomme
begraenses mest muligt. Dette vil ogsa give en starre
mangfoldighed af dyr pa arealet.

Der tilstraebes en ensartet blandingsbevoksning be-
staende af 50% lavtrae, hvor stilkeg vil vaere hoved-
treearten, suppleret med birk og andre lokalt hjemme-
harende lagvirazer og buske. Andelen af naletraser vil
primzert besta af flerstammet bjergfyr, fransk bjergfyr,
skovfyr og estrigsk fyr. Sitkagran og contortafyr vil
gradvist forsvinde fra arealet.

Bevoksningen har veaeret opdelt i henholdsvis et hu-
somrade og et skovomrade. Husomradet defineres
som arealet i en radius af 15 m omkring den enkelte
bebyggelse. Her kunne der gives tilladelse til faeldning
af trazer. Ved saerligt hejtbeliggende huse kunne den-
ne graense nedsaettes betydeligt. Konkrete gnsker om
tilplantning i husomradet er dog blevet imadekommet,
dog saledes at naletraearterne ved bevoksningspleje
holdes under en hejde af 3 m. Skovomradet kunne
beplantes frit efter ovenstaende retningslinier for valg
af treearter.
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Fremtidige retningslinier

Ovenstaende retningslinier om bebyggelse og be-
plantning seges sa vidt muligt viderefart gennem Lo-
kalplanen. P4 grunde under 1.000 m? tillades dog et
bebygget areal pa haﬁist 70 m? 0g pa grunde mellem
1.000 m? og 3.000 m* hajst 90 m? bebygget areal.

Brandfare

Risikoen for skovbrand pa arealet er hele tiden til ste-
de, men kan begraenses ved det rette valg af trazarter
og pleje af bevoksningen. Hertil kommer, at hugstaf-
fald og andet braendbart bioaffald lebende ber fiernes
fra arealet. Mulighederne for hurtig brandbekaampelse
skal til enhver tid veere til stede. Det er derfor ogsa
vigtigt, at vejene holdes fri for parkerede biler.

Bygningsbevaring

De forste sommerhuse i omradet er opfert i arene
1926 indtil slutningen af 1930°erne. Mange af husene
star naesten uaendrede, hvad angar det ydre. En god
del af disse huse reprazsenterer det, som de fleste
danskere vil forsta ved et "rigtigt” sommerhus. Enkelt,
primitivt og charmerende. Store moderne poolhuse el-
ler andet prestigeprasget byggeri har ikke vundet ind-
pas her.

Figur 3: Vibevej & er et godt eksempel pa et hus i den romanti-
ske stif fra 1927 (foto nr. 18).
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De fleste af husene udger samtidig gode eksempler
pa byggestilen pa opfaerelsestidspunktet. Arkitektonisk
set kan man dele denne aldersgruppe af sommerhuse
op i to kategorier, den romantisk preegede strataskte
traehytte fra 1920°erne og langt op i 1930 erne, der
har sin rod i jugendstilen, og det mere negterne fun-
kishus fra 1930 erne, der tilharer modernismen eller
funktionalismen. Mange af husene vurderes som be-
varingsveerdige bygninger samtidig med, at den arki-
tektoniske helhed, det vil sige bygninger, landskab og
den historiske sammenhaeng ogsa er bevaringsvaer-
dig. Sadanne miljeer bliver stadig mere sjzeldne i
Danmark.

Ikke alle husene er dog lige gode eksponenter for de-
res tid. Husene er derfor delt op i felgende bevarings-
kategorier:

0 = huse, hvor sendringer umiddelbart kan godkendes,

1 = huse, der har vaerdi for det samlede bygningsmil-
j@, eller som er gode eksempler pa byggestilen pa
opferelsestidspunktet, og

2 = huse, der desuden har en selvstaendig arkitekto-
nisk vaerdi og som repraesenterer jugendstilen el-
ler funktionalismen.

Figur 4: Ternevej 9 er et typisk funkishus fra 1937 (foto nr. 3).

Huse i kategorierne 1 og 2 ma ikke nedrives eller
a&ndres udvendigt uden tilladelse. Saerligt ved huse i
kategori 2 ber der gares en indsats for at undga ned-
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rivning samt sikre, at eventuelle om- og tilbygninger
sker uden, at husenes arkitektoniske stil edelasgges.
Indvendigt kan husene dog aendres under iagttagelse
af de almindelige love og regler.

15 huse i alderen 1926 — 1937 har i dag status som
kategori 2, selv om der er foretaget aendringer eller til-
bygninger pa 7 af husene.

Andre 16 huse i alderen 1930 — 1950 falder af forskel-
lige grunde i kategori 1. Kun 6 af disse huse er senere
blevet sendret.

VEJE, STIER OG PARKERING

Omradets vejnet bestar af de omgivende veje, Vejers
Havvej, Sydvej og Vejers Sydstrand samt de interne
veje, Uglevej, Duevej, Vibevej, Magevej, Ternevej, Ry-
levej og Plantarstien.

Vejers Havvej er kommunevej. De avrige er private
feellesveje.

Pa de interne veje, der mange steder er smalle, ma
parkering ikke finde sted.

Ved nogle af sommerhusene er der ikke indrettet par-
keringsplads. Til ny bebyggelse vil blive kraevet anlagt
mindst 1 parkeringsplads og udlagt mindst 2 parke-
ringspladser.

To gangstier, der udlaegges i Matriklen, forbinder hen-
holdsvis Planterstien med den vestlige ende af Ryle-
ve] samt Ryleve] med Magevej.

Langs Vejers Havvej udlaagges areal til en planlagt
udvidelse af eksisterende hovedsti.

MILJOFORHOLD
Miljevurdering

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljevurderes ef-
ter lov om miljevurdering af planer og programmer,
fordi Lokalplanen ikke fastlazgger rammer, der er om-
fattet af lovens bilag 3 og 4, og fordi Lokalplanen ikke
medferer fysiske aendringer eller indvirker vaesentligt
pa milj@et, herunder et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade.

10
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Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 registreret
som "omrade med begraensede drikkevandsinteres-
ser’, hvor grundvandet er af en kvalitet, der ikke egner
sig til drikkevandsforsyning.

ST@JFORHOLD

Bestemmelser og bindinger om stej er fastlagt i Bla-
vandshuk Kommuneplan.

Sommerhusomradet ligger inden for 55 dB stejkonse-
kvenslinien i forhold til Forsvarets Skyde- og @velses-
omrade i Oksbal.

FORHOLD TIL KYSTLANDSKABET

Omradet er omfattet af Kystnaerhedszonen. | henhold
til planlovens § 16, stk. 3, skal der her geres rede for
bebyggelsens visuelle pavirkning af omgivelserne, li-
gesom der skal redegeres for eventuelle andre for-
hold, der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og
friluftsmaessige interesser.

Da Lokalplanen ikke indebzerer veesentlige byggemu-
ligheder i forhold til den eksisterende bebyggelse, er
der ikke grundlag for at anskueliggere de visuelle ind-
virkning pa kystlandskabet. En vigtig del af de beva-
ringsvaerdige huse ligger imidlertid pa nogle af omra-
dets klittoppe og er derfor meget synlige i kystland-
skabet (se figur 1). Pa grund af den historiske bag-
grund for husenes markante placering, datidens an-
derledes holdninger og faerre restriktioner, ma vi i dag
acceptere, at husene indgar som en del af landskabet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING
Regionplan 2012

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 udpeget som
sommerhusomrade. Det graenser op til arealer, der er
udpeget som naturomrade og vaerdifuldt kystland-
skab.

Lokalplanen overholder saledes Regionplanen.

Blavandshuk Kommuneplan 1998 — 2008

Lokalplanomradet indgar i Kommuneplanens Enkelt-
omrade 4.5.04 Vejers Sommerhusomrade, hvorefter

11
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omradet er udlagt til sommerhusformal som feriehus-
og sommerhusbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til maks. 10 for den
enkelte ejendom, 1% etage og en maksimal byg-
ningshejde pa 6,5 m. Bebyggelsen er typisk fritliggen-
de huse pa private grunde, men kan finde sted som
gruppebebyggelse.

Mindste grundstarrelse er fastsat til 2.000 m? eksklu-
siv klitfredede arealer samt vej- og stiarealer. Ved
gruppebebyggelse skal det samlede udstykkede
grundareal svare til 2.000 m” pr. bolig.

Lokalplanomradet er pa over 20 ha, saledes at den
gennemsr‘rllllge grundsterrelse vil vaere omkring 2.290
m*. Den eksisterende gruppebebyggelse overholder
denne bestemmelse, selv om en del af de 90 grund-
stykker er mindre end 2.000 m?, mens andre er mere
end dobbelt sa store. Det ville imidlertid vasre unatur-
ligt at sendre de gamle graenser mellem grundstykker-
ne, der ikke er synlige i det kuperede og taet bevokse-
de terraen, blot for at skabe nogle nye grundstykker pa
hver mindst 2.000 m?. Sommerhusomradet viderefg-
res desuden som en form for gruppebebyggelse, med
nogle grunde, der fortsat er pa lejebasis, og med fael-
les brug af friarealerne, hvor det interne stinet gar pa
tvaers af ejendomsskellene.

Lokalplanen overholder i @vrigt Kommuneplanens
rammer.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Blavandshuk Kom-
munes Spildevandsplan 2004 - 2012, hvorefter omra-
det skal afvandes og kloakeres ved nedsivning.

Kollektive forsyningsanlag

Med hensyn til forsyningsledningers placering og sik-
ring henvises til Kommunens overordnede lednings-
planer og sektorplanlaegning.

Far udstykning og detailplanlaegning af omradet er
der indhentet oplysninger hos ledningsejerne for at
sikre, at der ikke er placeret ledningsanlaeg, som kan
veere til gene for omradets udnyttelse.

Lokalplanomradet vandforsynes fra Vejers Vandvaark
og elforsynes fra Sydvest Energi.

12
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lov om naturbeskyttelse

Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af 300 m
skovbeskyttelseslinie i forhold til dele af Vejers Klit-
plantage, jf. lov om naturbeskyttelse, § 17.

Efter Lokalplanens endelige vedtagelse anseges
Skov- og Naturstyrelsen om ophaevelse af linierne in-
den for lokalplanomradet.

Museumsloven

Efter museumslovens § 23 skal vaesentlige beva-
ringsvaerdier sikres for eftertiden.

Blavandshuk Kommune skal inddrage Museet for
Varde og Omegn, for eksempel nar der udarbejdes
lokalplan, der bergrer bevaringsveerdier.

Museet oplyser, at der ifelge et udskiftningskort fra
1817 skulle vaere en begravelsesplads for druknede,
markeret som et rektangulaert indhegnet omrade,
matr.nr. 25 Vejers By, Oksby. Omradet er ikke tydeligt
i dag, og det har ikke vaeret muligt at lokalisere begra-
velsespladsen i terraenet. Der er bygget et sommer-
hus pa stedet i 1948.

13






_LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 04.005.04

Lokalplan nr. 04.005.04 Sommerhusomrade ved Ve-
jers Sydstrand.

| Lokalplanen fastsaettes felgende bestemmelser for
det omrade, der er naevnt i afsnit 2.1.

1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal

at give mulighed for, at de eksisterende grund-
stykker med sommerhuse pa lejet grund kan
udstykkes til private sommerhusgrunde,

at sikre omradets szerlige karakter med hensyn til
bevaringsvaerdig sommerhusbebyggelse og
beplantning,

at sikre gode adgangs- og stiforhold,

at sikre en enkel og ensartet behandling af byg-

gesager i omradet, og
at sikre medlemskab af en grundejerforening.

2 OMRADETS AFGRZAENSNING 0OG
ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaefte-
de tegning, Korthilag 1, og omfatter matr.nr. 25
og en del af matrikelnummer 6 n Vejers By,
Oksby.

2.2 Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anforte gyldighedsomrade, at fastlazgge
dette matrikulaert.

2.3 Omradets zonestatus samt de aktuelle sider i
Blavandshuk Kommuneplan 1998 — 2008 fast-
holdes som sommerhusomrade.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omradet ma kun anvendes til privat sommer-
husbebyggelse, det vil sige bebyggelse, der
kun ma bebos i tidsrummet 1. april til 30. sep-
tember og uden for dette tidsrum kun i kortva-
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3.2

3.3

4.2

5.1

5.2

rige ferier, weekends og lignende, jf. planlo-
vens § 40.

Pa hver ejendom ma kun opferes eller indret-
tes en bolig med tilherende garage/carport og
1 udhus samt 1 anneks pa ikke mere end 20
m*. Der kan saledes ikke opferes flere end 4
bygninger pa hver ejendom.

Toilet, bad og kekken ma kun installeres i ho-
vedhuset.

Inden for lokalplanomradet kan der opferes
teknikhytter til omradets forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m” bebygget areal. Udform-
ningen af disse bygninger skal vaere tilpasset
omgivelserne og arkitekturen i omradet.

UDSTYKNINGER

Omradet skal udstykkes som vist pa Kortbilag
2.

Omradet ma ikke udstykkes yderligere, lige-
som der heller ikke ved sammenlazgning af fle-
re ejendomme ma foretages efterfelgende ud-
stykninger til flere ejendomme end de oprinde-
lige.

BEVARING AF BYGNINGER,
BEPLANTNING MV.

Bevaringsvaerdig bebyggelse af kategorierne 1
og 2 vist pa Kortbilag 3 ", ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sndre farve
og udseende uden tilladelse? .

Eksisterende beplantning ma ikke fiernes eller
I vaesentlig grad beskaeres uden tilladelse.

2}

16

Kortbilag 3 referer Bl en registrant udfart &f Blavandshuk Kommung vinta-
ren 200472005 med foto og data om husanes alder, stemrelse my.

JE i ewrigt bygningsreglement for smahuse, afsnit 1.7.1, herunder vajle-
dende tekst om bevaringsvaardige og fredede bygninger.

En evenluel tilladelse til Endringer gives formelt som en dispensation fra
lokalplanan, Ved behandlingen af dispensationan vil dat blive vurderat,
hvordan den enskede bygningszendring harmonerer mead bygningsns op-
rindelige udiryk, Der foretages naboharing, med mindre dispensationen
skannes af vaere af halt underardnet betydning for naboarmes interesser,
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

7.3
74

8.1

VEJE, STIER OG PARKERING

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra kom-
munevejen Vejers Havvej via de private faal-
lesveje Vejers Sydstrand og Sydvej samt om-
radets interne private faellesveje Uglevej, Due-
vej, Vibevej, Magevej, Ternevej, Rylevej og
Planterstien, idet et feellesareal mellem Vejers
Havvej, Rylevej og Planterstien indgar som en
del af det faelles vejareal.

Parkering ma ikke finde sted pa omradets ve-
je.

Mellem Planterstien og Rylevej samt mellem
Rylevej og Magevej udlaegges faelles stier som
vist pa Kortbilag 3.

Der udlzegges areal til en planlagt udvidelse af
hovedstien langs Vejers Havvej i en bredde af
11 m fra vejmidte.

Pa hver ejendom skal der udlaagges mindst 2
parkeringspladser, hvoraf mindst 1 parke-
ringsplads skal anlaegges.

LEDNINGSANLAEG M.V.

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012
for Blavandshuk Kommune med eventuelle
senere andringer.

Spildevand og overfladevand skal ledes til
henholdsvis nedsivningsanlasg og faskine pa
egen grund.

Alle ledninger skal feres i jorden.

Eventuelle skorstene skal forsynes med dob-
belte gnistfangere.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10
for den enkelte ejendom™, jf. dog afsnit 8.2.

3}

Pa gjendomme med bevaringsvaardig bebyggelse gmlder Lokalplanens
kestemmelser | enhwver henseends ogsa for smabygninger mindre end 10
m2, selv om de under normale emstandigheder ville kunne opfares udan
tillackelse eler anmeldelse, ji. bygningsreglement for smahuse, afsnit 12,

17
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8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

18

Det samlede bebyggede areal pa den enkelte
ejendom (hovedhus, anneks, overdaskkede
terrasser, garage/carport, udhus m.m.)ma ikke
overstige

70 m’ pa grunde under 1.000 m?,
90 m* pa grunde mellem 1.000 m? og 3.000 m?
og 100 m? pa grunde over 3.000 m?.

Reglen kan efter szerlig tilladelse fraviges i til-
faelde, hvor husets placering i forhold til terraen
og beplantning giver plads til udbygning.

Det bebyggede areal eller etagearealet ma ik-
ke overstige 20 m” for anneks.

Bebyggelsen ma kun opfares i 1 etage uden
mulighed for indretning af tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 5,0 m.

Facadehgjden ma ikke overstige 3 m fra ter-
raen til skaering med den udvendige tagflade.

| de dele af omradet, hvor eksisterende be-
byggelse overvejende er opfert i 1 etage med
udnyttelig tagetage, kan der dog gives tilladel-
se til, at ny bebyggelse opfares med udnyttelig
tagetage og med en bygningshgjde pa maksi-
malt 6,5 m.

Ny bebyggelse skal placeres med sterst mulig
hensyntagen til terraen og beplantning.

Ny bebyggelse ma ikke placeres pa eller naer
klittoppe, men skal placeres sa lavt i terraenet
som teknisk forsvarligt med hensyn til jord-
bundsforholdene.

Al bebyggelse skal holdes i en afstand til vej,
sti eller nabogrund pa mindst 5 meter.

Der kan meddeles dispensation for denne af-
stand, hvis szerlige forhold taler for det, lige-
som eksisterende bebyggelse kan genopfares
inden for det oprindelige bygningsomrids.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE
FREMTRAEDEN

Nybyggeri, herunder om- og tilbygning, skal
udferes, sa der opnas en god arkitektonisk
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

4

helhedsvirkning savel for bebyggelsen pa den
enhﬁerte ejendom som i forhold til omgivelser-
ne"’.

Facader skal udferes af tree eller teglsten.

Teglstensfacader skal fremsta som blank red-
stensmur eller puds, kalk, berapning mm.

Mindre bygningsdele kan udferes i andre ma-
terialer som zink, kobber eller glas.

Traeveerk skal fremtraede som en-pa-to brasd-
debeklaedning, taekkespan, klinkbeklaedning,
blokhusbrzedder eller tilsvarende.

Tree skal behandles med traetjsere, bejdse,
maling eller lignende og kan endvidere udfares
| treesorler som robinie, cedertrae, laerk og lig-
nende selvimpraegnerende traesorter.

De bygninger, der pa Kortbilag 3 er markeret
som bevaringsvaerdige eller karakteristiske
skal dog overfladebehandles som hidtil.

Tage skal udferes med den vaesentlige del
som symmetriske saddeltage, eventuelt med
hel eller halv valm.

Tilbygninger, udhuse og lignende kan udferes
med ensidig taghaeldning.

Tage skal udferes af stra, sort tagpap, gra el-
ler sort belgeeternit, uglaserede rede teglsten,
rede, sorte eller markegra cementtagsten. An-
dre materialer og produkter kan kun anvendes
efter tilladelse.

Pa mindre, fritstaende bygninger tillades ogsa
graesta@rv, treespan og shingels.

Til udvendige bygningssider og tage ma ikke
anvendes blanke og reflekterende materialer.

Mindre tagflader og bygningsafsnit tillades dog
udfert som glas.

Synlige aftraskskanaler og skorstene ma ikke
udferes med reflekterende overflade.

Efter § & D i byggeloven kan Kommunalbestyrelsen gere en byggetilladelse
afhezngig af, at bebygoalsen far en sadan udformning, at der i forbindelse
med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

19
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9.8

9.9

20

Solfangere og solcelleanlzeg tillades kun opsat
efter konkret vurdering i hvert enkelt tilfzelde,
hvis de kan indpasses i bebyggelsens arkitek-
tur samt omradets karakter.

Traefacader skal males i felgende ikke lase-
rende, matte farver, glans 30 — 40, defineret
ved NC5-koder (det internationale Natural Co-
lor System)” med forholdsvis sma afvigelser:

Svensk Rod: 4550-Y80R;

Brun: 5020-Y10R, 6030-Y10R, 7020-Y10R,
6020-Y40R, 5030-Y30R, 6030-Y30R eller
7020-Y30R;

Gul: intervallet 0505-Y til 0530-Y, hvor andelen
af Hvid skal udgere mindst 65%, intervallet
0505-Y10R til 1030-Y10R, hvor andelen af
Hvid skal udgere mindst 60%, intervallet 0505-
Y20R til 1030-Y20R, hvor andelen af Hvid skal
udgere mindst 60%, eller intervallet 0520-
Y30R til 2030-Y30R, hvor andelen af Hvid skal
udgere mindst 50%;

Gra: 5005-R80B, 4005-G90Y, 7005-G90Y,
4010-B, 6010-B eller 7010-B;

Gren: 4040-G10Y, 5010-G10Y, 5020-G10Y,
3020-G20Y eller 3020-G60Y:

Gren Umbra: 5020-G50Y, 5020-G90Y eller
7020-G50Y;

Lys Okker: 1020-G90Y, 1030-Ga0Y, eller
2030-G90Y:; eller

Sort og Hvid.

Til vinduer, dere og mindre bygningsdetaljer
kan ogsa andre farver anvendes efter godken-
delse.

Tolerance +/- 10% beregnes ganske enkelt som +/- 10% afvigelse pa
rmazngden af henholdsvis sort og kuler (De to farste cifre = procentandel
sort. De to felgende cifra = procentandel kular) og +- 10% afvigelsa pa for-
delingen af den mindste maengde af de anvendte kularer (Kuleren angives
med bogstaver ¥, R, B, G, mens procentfordalingen angives med to cifre
for den bagest angivne kuler). En given farvekode 4550-YB0R kan saledes
tolereres som f.eks. 4030-YEER, dvs. 40% sort, 50% kuler og 100-40-50
=10% hvid, idet kularen bestar af 12% gul og B8% rad,
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

1
11.1

11.2

11.3

UBEBYGGEDE AREALER

Bebyggelsens omgivelser skal holdes ryddeli-
ge og ordentlige®.

Der ma ikke uden tilladelse etableres synlige
hegn, for eksempel plankevaerk, kvas, jordvol-
de og lignende samt levende hegn. Dette gael-
der dog ikke afskaermning ved terrasser og
lignende, der kun ma ske efter godkendelse.

Eksisterende plankevaerker ber fiernes eller
eventuelt skjules af beplantning.

Omradet ma ikke uden tilladelse tilplantes eller
tilsas yderligere. Dette gzelder ogsa anlaeg af
greesplaener og nyttehaver. Almindelig vedli-
geholdelse af eksisterende beplantnfng] 0g
genplantning pahviler dog grundejeren’”.

Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m
skal godkendes i hvert enkelt tilfalde.

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
saerligt afskeermede arealer. Dette gaelder dog
ikke oplagring af breende til eget brug.

Omfearsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast
stadeplads, ma ikke finde sted uden tilladelse i
hvert enkelt tilfaslde.

GRUNDEJERFORENING

Samtlige grundejere og ejerfaellesskaber inden
for lokalplanomradet har pligt til at veere med-
lem af en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal blandt andet foresta
etablering, drift og vedligeholdelse af de i af-
snit 6 naevnte private veje og stier.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godken-
des af Blavandshuk Kommune.

7l

Fa de gjendomme, der fortsat gjes af Skov- og Maturstyralsen, gaelder de
hidtidige kontrakilige regler om anvendelse og pleje af de ubebyggede are-
aler,

Wejledning om beplantning kan i et vist omfang indbantes hos Oxbal Stats-
skovdistrikt.

21
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12.2

13
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14
14.1
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FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal vaere tilsluttet vand- og el-
net, fer den tages i brug.

Fer ny bebyggelse tages i brug, skal de ker-
sels- og parkeringsarealer, der er naevnt i af-
snit 6 veere etableret | godkendt omfang.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Bla-
vandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg el-
ler administrationen i henhold til bemyndigelse.

AFLYSNINGER | TINGBOGEN

Med offentliggerelsen af denne lokalplan op-
haaves eventuelle privatretlige tilstandsservitut-
ter, hvis de er i strid med Lokalplanens formal.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfatlet af planen, efter lov
om planlaegning, § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret far offentliggerel-
sen af planforslaget, kan fortsaette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifalge lov om plan-
lzegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan kun
gennemfares ved filvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.
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Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for planens virke-
liggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planlzegning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-

me eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 5 bestemmelse
om, at bebyggelse, der er markeret pa Kortbi-
lag 3, ikke ma nedrives uden tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen. Hvis en sadan tilladel-
se neegtes, kan ejeren efter lov om planlaag-
ning, § 49, under visse forudsastninger forlan-
ge, at ejendommen overtages af kommunen
mod erstatning.

VEDTAGELSE

Ovenstaende Lokalplan nr. 04.005.04, udarbejdet ef-
ter lov om planizegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af
18. august 2004, med eventuelle senere aendringer),
er som forslag vedtaget offentliggjort af Blavandshuk
Kommunalbestyrelse den 14. juni 2005.

Hans Chr. Tho}\ing /
Borgmester‘ Kommunaldirektar

rsen

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Blavandshuk
Kommunalbestyrelse den 11. oktober 2005

P,

Hans Chr. Thor‘:ﬁng /
Borgmester Iul Kommunaldirekter
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Skov- og Naturstyrelsens Sommerhusomrade i Vejers

Bilag til Lokalplan nr. 04.005.04 Sommerhusomrade ved Vejers
Sydstrand

Juni 2005



Denne registrant er udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 04.005.04 Som-
merhusomrade ved Vejers Sydstrand af Arkitekt M.A.A. Leif H. Jacobsen, BIa-
vandshuk Kommune, Teknisk Forvaltning, vinteren 2004 — 2005 og redigeret i

juni 2005.



Lokalplan nr. 04.005.04 Sommerhusomrade ved Vejers
Sydstrand har blandt andet til formal at give mulighed for
udstykning af de eksisterende grundstykker med sommer-
huse pa lejet grund og at sikre omradets seerlige karakter
med hensyn til bevaringsvaerdig sommerhusbebyggelse og
beplantning.

Bevaring af beplantningen er beskrevet i Lokalplanen. Den-
ne registrant omhandler kun den bevaringsveerdige bebyg-
gelse, bestaende af en reekke sommerhuse af seerlig veerdi
for omradets karakter. Flere af bygningerne er desuden vig-
tige at bevare som gode eksempler pa den oprindelige
sommerhusbebyggelse ved den jyske vestkyst. Registran-
ten og den tilsigtede bevaring af bebyggelsen har saledes
en vis national betydning.

Registreringen er foretaget i vinteren 2004-2005 ved visuel
udpegning af de enkelte bygninger og bebyggelsesstragg ud
fra arkitekturhistorisk vurdering, hvor husenes nuveerende
aestetiske og tekniske standard naturligvis har spillet en vae-
sentlig rolle. Denne vurdering er efterfglgende sammenholdt
med Bygnings- og Boligregistrets oplysninger om blandt an-
det opfarelsesar.

De veesentligste sommerhuse er fotograferet med et digital-
kamera, HP 5.3 MP. Der er endvidere foretaget visuel vur-
dering af enkelte facadefarver pa stedet ud fra NCS-kodede
farvekort.

Bygningerne er markeret pa vedhaeftede Kortbilag 4 og op-
delt i falgende bevaringskategorier:

0 = huse, hvor endringer umiddelbart kan godkendes,

1 = huse, der har veerdi for det samlede bygningsmiljg, eller
som er gode eksempler pa byggestilen pa opfarelses-
tidspunktet, og

2 = huse, der desuden har en selvstaendig arkitektonisk
veerdi og som repraesenterer jugendperioden eller funk-
tionalismen.

Pa de falgende sider er hvert enkelt af de bevaringsveerdige
sommerhuse omtalt. De indsamlede data findes desuden i
skemaform hos Teknisk Forvaltning.



Adresse: Duevej 4

Foto nr. 38

Opfarelsesar:
Oml/tilbygning ar:
Etageareal m*:

Bebygget areal m?:

Tagetage m*:
Arkitektonisk stil:
Tag:

Yderveeg:

Farve pa yderveeg:

Bevaringsveerdi:
Bemaerkninger:

1961

50
50

Funktionalisme

Pulttag med meark, gra bglgeeternit

Blokhusbraedder

Svensk Rad

1

Godt eksempel fra 1960 erne. Diskret beliggenhed og vel
tilpasset beplantningen.



Adresse: Duevej 5

i\

Fto nr. 39

Opfarelsesar:
Oml/tilbygning ar:
Etageareal m*:

Bebygget areal m*:

Tagetage m*:
Arkitektonisk stil:
Tag:

Yderveeg:

Farve pa yderveeg:

Bevaringsveerdi:
Bemaerkninger:

1959
1990
79
94

Funktionalisme

Helvalmet med sort pap som listedaekning

Puds

NCS 1030-Y30R (gul)

1

Godt eksempel fra 1950 erne. Bongalow-taget har sin rod i
1930 ernes funktionalisme (dog uden listedaekning).



Adresse: Magevej 13

Foto nr. 28. Magevej 13 ses i forgrunden. Se ogsa foto nr. 58. |

Opfarelsesar:
Om/tilbygning ar:
Etageareal m*:

Bebygget areal m*

Tagetage m*:
Arkitektonisk stil:
Tag:

Yderveeg:

Farve pa yderveeg:

Bevaringsveerdi:
Bemeerkninger:

1928
1975
86
86

Jugend. Romantiske treek som falsk bindingsveerk.
Helvalmet stratag

Rade tegl i simpelt laberforbandt

Svensk Rgd (geelder kun treeveerket)

2

Smukt nyrenoveret stratag og velbevaret interigr. Huset er
if. ejeren af Uglevej 8 temmelig ombygget, men har haft
samme udseende, grundrids og solorientering som denne.
Bindingsveaerket er saledes formentlig kommet til senere.



Adresse: Magevej 13

Foto nr. 58. Set fra indkgrslen. Se ogsa Foto nr. 28 pa forrige side.



