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grundejerforeningen

www.vejers.nu
Formand Allan Junge, Diget 16, 6800 Varde. TIf. 40539756. Mail: ajunge@bws.dk

Til medlemmerne 15 august 2020

Der indkaldes hermed til ekstraordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen Vejers

Strand lerdag, den 5 september 2020 kl. 14.00 hos Danhostel, Kirkegade 5, Oksbgl
med fglgende:

Dagsorden
. Valg af dirigent, referent og 2 stemmetzllere
. Formandens indledende bemaerkninger til den ekstraordinaere generalforsamling
. Forslag fra bestyrelsen:
3.1. Vedteegtsaendringer (se ogsa saerskilt afsnit herom)
3.1.1. Indsezettelse af afsnit om Vejers Venner
3.1.2. Mulighed for at afholde elektronisk generalforsamling
3.1.3. Betaling af kontingent og bidrag pr. grund
3.2. Mandat til bestyrelsens videre arbejde med:
3.2.1. Vandudfordringer i Vejers
3.2.2. Velkomsthuset
4. Behandling af indkomne forslag.
Forslag, der gnskes behandlet, skal skriftlig sendes til formanden senest 14 dage
inden den ekstraordinaere generalforsamling.
5. Eventuelt

WN -

Der vil ved indgangen blive foretaget registrering af de deltagende medlemmer og udleveret
stemmesedler.

Der kan stemmes ved fuldmagt, idet et medlem dog hgjest kan repraesentere 4 medlemmer.

Der gores opmeerksom p3, jf. vedtaegterne § 5 stk. 5, at dagsordenen indeholder
forslag til vedtagelse, der kraever kvalificeret flertal (2/3 af de fremmgdte) samt at
der jf. vedtaegternes § 5 stk. 10 foretages skriftlig afstemning ved vedtaagts-
andringer.

Indkaldelsen er sendt via e-mail til de mailadresser, som medlemmerne har vaeret sa venlige
at meddele bestyrelsen.

E-mailadresser, ®ndring af hjemadresser, navn og adresse pa nye ejere af
sommerhuse bedes meddelt formanden Allan Junge - e-mail: ajunge@bws.dk

P& bestyrelsens vegne
Med venlig hilsen
Allan Junge

Formand


http://www.vejers./
mailto:ajunge@bws.dk

Indholdsfortegnelse:

Ekstraordinaer Generalforsamling

2. Indledning Side 2
3. Forslag fra bestyrelsen
3.1. Vedtaegtsaendringer Side 3-4

3.1.1. Indsezettelse af afsnit om Vejers Venner
3.1.2. Mulighed for at afholde elektronisk generalforsamling
3.1.3. Betaling af kontingent og bidrag pr. grund

3.2. Mandat til bestyrelsens videre arbejde med Side 4-6
3.2.1. Vandudfordringer i Vejers
3.2.2. Velkomsthuset

Ekstraordinaer Generalforsamling 5 september 2020

2. Indledning

Ved den ordinaere generalforsamling 25 juli 2020 stillede bestyrelsen forslag om 5
vedtaegtseendringer. Desveaerre var formalia for vedtaegtsandringerne ikke
fyldestggrende, da formanden i indkaldelsen desvaerre havde glemt, at orientere om at
vedtzegtsaendringer kraever kvalificeret flertal (jf. vedtaegternes §5 stk. 5).

Dette er naturligvis dybt beklageligt.

Den ordinaere generalforsamling blev derfor kortvarigt suspenderet og bestyrelsen
besluttede samstemmende at indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.

Bestyrelsens motivation til dette, ret usaedvanlige skridt, er at selvom nogle
vedtaegtsaendringer reelt kunne afvente naeste ars generalforsamling sa vil det ikke
veere ansvarligt safremt bestyrelsen ikke sgger generalforsamlingens behandling og
beslutning pa 2 omrader; Vandudfordringer samt Velkomsthuset jf. 3.2 ovenfor.

Et alternativ til manglende behandling og beslutning vil medfgre at dels kan
ansggning om gkonomisk stgtte til Velkomsthuset hos Realdania ikke indsendes
rettidigt og dels kan Vandudvalget ikke fortsaette arbejdet for at Igse vand-
udfordringerne i Vejers.

Disse 2 omrader kan derfor IKKE afvente beslutning pa en ordinser generalforsamling i
2021 hvorfor en ekstraordinaer generalforsamling er ngdvendig.

Se referat fra Generalforsamlingen 25 juli p&@ hjemmesiden.

Link: Referat af Generalforsamlingen 25 juli 2020

Efter den ordinsere generalforsamling er der arbejdet videre med de 2 omrader
saledes at;

¢ Vandudvalget/bestyrelsen indstiller til den ekstraordinaere generalforsamling at
haeve kontingentet i en 3-arig periode med kr. 200/grund/ar for at sikre
gkonomiske midler til vandudvalgets arbejde med at fa klarlagt
vandudfordringerne i Vejers - herunder eventuelt etablering af en vandfond.

e Bestyrelsen indstiller til den ekstraordinaere generalforsamling at et kvalificeret
flertal giver bestyrelsen mandat til at indsende ansggning om tilskud til
Velkomsthuset til Realdania m.fl. og at arbejde videre med detaljeret
kortlaegning af projektet for endelig beslutning pa den ordinaere
generalforsamling i 2021.

De gvrige 3 vedtaegtsandringer fastholdes.


http://www.vejers.nu/media/197829/20200725-Referat-af-Generalforsamlingen-25-juli-2020-godkendt-dirigent.pdf

3.

1. Vedtaegtsaendringer

3.1.1. Indsaettelse af afsnit om Vejers Venner

w

3.

Motivation:
Ved Generalforsamlingen 2019 blev bestyrelsen anmodet om at tydeligggre organisering og
aktiviteter i Vejers Venner i vedtaegterne.

Bestyrelsen foreslar:

Ad ny § 2, stk. 6:
at der indfgjes et nyt § 2, stk. 6 i vedtaegterne vedrgrende "Vejers Venner” og at denne bestemmelse far fglgende
ordlyd:

"Under foreningen er etableret et udvalg med navnet “Vejers Venner” i foreningens regi og bestyrelsen i foreningen har
det overordnede ledelse og ansvar for udvalget”.

"Vejers Venner” forestar gennem en raekke underudvalg med frivillige hjelpere over aret en raekke aktiviteter i Vejers
omradet.”

Ad § 5, stk. 4, litra 4:
I denne bestemmelse indfgjes “og bidrag til Vejers Venner”, saledes at bestemmelsen
far felgende ordlyd: Fastsaettelse af kontingent, vejbidrag, og bidrag til ”Vejers Venner”

1.2. Mulighed for at afholde elektronisk generalforsamling

Motivation:

Situationen omkring COVID-19 og herunder forsamlingsforbud har aktualiseret at afholdelse af
elektronisk generalforsamling i saerlige tilfaelde bgr vaere en mulighed for en aktiv forening med
mange medlemmer og god tradition for mange deltager ved generalforsamlinger.

Bestyrelsen foreslar:

Ad ny § 5, stk. 15:
Bestyrelsen har gnsket at fa mulighed for at afholde elektronisk generalforsamling i saerlige tilfaelde. Forslaget er at en
ny bestemmelse indfgres med fglgende ordlyd:

"Bestyrelsen kan i szerlige tilfaelde sdsom forbud fra det offentlige beslutte, at der som supplement
til fysisk fremmgde pa generalforsamlingen gives adgang til at medlemmerne kan deltage elektronisk i
generalforsamlingen, herunder stemme elektronisk, uden at vaere fysisk til stede pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen fastsaetter de naermere krav til elektroniske systemer der anvendes ved en elektronisk generalforsamling.
Indkaldelsen til generalforsamlingen skal indeholde oplysning herom, og hvor medlemmerne kan finde oplysninger om
fremgangsmaden i forbindelse med elektronisk deltagelse i generalforsamlingen.

Foreningen anmoder foreningens medlemmer om en elektronisk postadresse, hvortil meddelelsen kan sendes. Alle
medlemmer skal sikre, at foreningen til enhver tid er i besiddelse af deres korrekte elektroniske postadresse.

Oplysninger om krav til anvendte systemer og om anvendelsen af elektronisk kommunikation, gives af foreningen pa
foreningens hjemmeside samt ved indkaldelsen til den elektroniske generalforsamling.”

1.3. Kontingent og bidrag pr. grund

Motivation:
Medlemskab af Grundejerforeningen er personligt — og det vil det fortseette med at vaere -
men ud fra en nytteveerdi betragtning — herunder:
e Grundejerforeningen patager sig opgaver for alle grunde
« Vandudvalget patager sig opgaver for alle grunde
e Vejers Venner arrangerer aktiviteter, der er til rddighed for alle medlemmer og lejere



vil bestyrelsen foresla at kontingent og bidrag fremadrettet betales pr. grund.
Bestyrelsen ggr opmaerksom pa, at Vejfondsbidrag allerede betales pr. grund.

En ensretning jf. ovenstdende vil endvidere lette arbejdet for kasserer og formand.
Bestyrelsen foreslar:

Ad § 7, stk. 1:

| denne bestemmelse indfgjes ”og bidrag pr. grund” saledes at bestemmelsen far falgende ordlyd:
Foreningens medlemmer betaler et arligt kontingent og bidrag pr. grund, hvis starrelse fastsattes af
generalforsamlingen.

3.2. Mandat til bestyrelsens videre arbejde
3.2.1. Vandudfordringer i Vejers

Motivation:
Grundejerforeningen etablerede i 2016 et Vandudvalg, som arbejder med udfordringer omkring
grundvand m.v. for medlemmerne pa vegne foreningens bestyrelse.

I fordret 2019 blev Vandudvalgets berettigelse sldet helt fast ved dels Varde Kommune s varsel
om §32-pabud for fornyelse af rgr (rerledning 26.3) i det rgrlagte offentlige vandlgb
Alestrammen/Aarrild Baek og dels de efterfolgende, i november-2019 og februar-2020, med
meget store grundvandsoversvgmmelser i Vejers.

Undervejs i arbejdet, siden 2016 men kraftig intensiveret fra fordr 2019, har vandudvalget:
e Opsat mal for vandudvalgets arbejde pa kort, mellemlang og lang sigt

Kortlagt en meget stor viden om rgrlsegningen af Alestrammen/Aarrild Baek vandlgbet

Kortlagt vedligeholdelse af ovenstdende samt gvrige draen i Vejers

Kortlagt synlige og enkelte — men pt. skjulte — grgfter i Vejers (kortlaegnmg ej feerdig)

I samarbejde med konsulent gennemfgrt adskillige vand-pejlinger og -malinger over

en 5 mdr. periode for at kortleegge vandstrgmninger i undergrunden - rapport er

under udarbejdelse af konsulent

o P3begyndt arbejde med vandhandleplan for Vejers, der nu afventer faerdigggrelse af
flere andre punkter pa denne liste for at kunne fremsendes til Vandmyndigheden
(Varde Kommune) for godkendelse

e Gennemfert adskillige droftelser med Varde Kommune omkring Alestrammen/Aarrild
Baek vandlgbet - herunder §32 pabud samt vedligeholdelse af draen i Vejers

¢ Gennemfgrt flere drgftelser og mgder med Naturstyrelsen om dennes forpligtigelser
mht. grofter — herunder ogsa fzelles grofter med sommerhusomradet.

e Etableret 10 vandberedskaber hver med egen tovholder for i alt 103 tilmeldte
ejendomme der frivilligt deltager i udrulning af slanger og pumpning ved
oversvgmmelser

¢ Indkgbt pumper og slanger til vandberedskaberne og drgftet retningslinjer og
organisering af vandberedskaber med Beredskabschefen i Esbjerg

e Via advokat pabegyndt juridisk afklaring ift. Varde Kommune, Naturstyrelsen og
Forsvaret af grundejernes forpligtigelser ved §32 pabud pa rgrledning 26.3 ved Aarrild
Baek vandlgbet

. 0og undervejs hertil mange mange mgder og drgftelser

Arbejdet med vandudfordringerne er desvaerre langt fra faerdige.

Der er bl.a. en del Igse ender ved:

e Hvor ender udgiften for renovering/fornyelse (§32 pabud) af den rgrlagte
Alestrgm/Aarrild Baek - herunder hvem har nyttevaerdi af vandlgbet og hvordan vil
Varde Kommune foreslad betaling ift. nyttevaerdi ?

e Hvordan skal renoveringen/fornyelsen foretages for at genere mindst muligt - og
samtidig veere lovlig



e Hvordan ser konsulentens endelige rapport ud mht. vandstrgmninger i undergrunden i
Vejers og fglgelig hvilke anbefalinger vil konsulenten komme med til hvad der bgr
ggres for bedre at sikre Vejers - pa kort og lang sigt.

Nogle forelgbige observationer er dog:

e Grgfter (nuvaerende som tidligere) i Vejers skal vedligeholdes hvis
vandudfordringerne skal reduceres. (oprensede grgfter alene er ikke nok !)

e Lavtliggende omrader skal ydermere draenes og/eller via faskiner tilsluttes det
rgrlagte vandlgb - dette for egenbetaling af grundejer

e Det rgrlagte vandlgb skal generelt vurderes mht. kapacitet
e Kan der evt. etableres forsinkelsesbassin i oplandet (inden vandet kommer til
Vejers)
e Hvor meget og hvordan kan vand evt. ledes udenom Vejers
e Vandhandleplanen faerdigggres (er i gangsat men afventer andre emner faerdigggres)

e Fortolkning af gamle servitutter, lovgivning og iseer modstridende interesser mellem
sommerhusejerne, Varde Kommune, Forsvaret og Naturstyrelsen

e Oprensning af grgfter skal foregd ved den enkelte lodsejers foranstaltning - herunder
sommerhusejer, erhverv, Naturstyrelsen m.fl. - men har over de forlgbne 50 ar vist
sig ikke at vaere gennemfgart tilstraekkeligt. Sker der ikke noget ret hurtigt kan en
gentagelse af vandproblemerne fra arsskiftet 19/20 desvaerre ikke udelukkes. Grofter
skal kortlaegges og oprensning skal igangsaettes for grundejers regning.

e Forslag til en succesfuld draening af Engesgvej syd (Pedersvej, Torskevej) samt
Kraemmervej, Fugltoft, N3levej omradet skal etableres

¢ Vandlgbsmyndigheden (Varde Kommune) skal vha. Vandhandleplanen (ej faerdig) og
vandlgbsloven kunne agere ift. naboer (Naturstyrelsen/Forsvaret) til
sommerhusomradet Vejers.

e Dakning af udgifter til ovenstaende udredninger, afklaringer og eventuelle proaktive
tiltag.

Der vil ikke, uden betydelig og stor risiko for en stor del medlemmer - og i sidste ende
formentlig hele Vejers, kunne forsvares at lade udfordringerne ovenfor ligge ulgste.

Vandudvalget og bestyrelsen har endvidere behov for at kunne agere og treeffe
ngdvendige beslutninger i ngdsituationer og om muligt for proaktivt at afveerge disse.

Kan der ikke etableres aftaler med Naturstyrelsen om oprensning af omgraensende grgfter
mellem Naturstyrelsens omrade og Vejers sommerhusomrade ma vandudvalget /
bestyrelsen kunne forestd dette indtil senere og endelig afklaring er etableret - evt. ved
juridisk bistand. Alternativet kan igen vaere massive oversvgmmelser / tab for mange
medlemmer, tab af udlejning m.m.

Vandudvalget / bestyrelsen vil IKKE etablere draen og grgfter pa grundejernes egne
matrikler men gerne hjzaelpe med at bibringe den ngdvendige viden for at f& dette udfert
bedst muligt ift. de samlede vandudfordringer i Vejers — herunder isaer ift.
vandhandleplanen.

Bestyrelsen foreslar:
Der indfgres et bidrag pa kr. 200/grund/ar i 3 &r (2021-2023) til ovenstdende arbejder og
udredninger for et samlet Vejers.
S&fremt arbejdet og udredninger - herunder endeligt oplaeg til etablering af “Vandfond”
for Vejers - er afklaret inden 3 dr (2023) vil Vandudvalget/bestyrelsen sgge nyt
mandat/beslutning fra generalforsamlingen baseret pa den viden da davaerende vil vaere
opbygget og tilstede.



3.2.2. Mandat fra generalforsamlingen til det videre arbejde med den
Strategisk/Fysiske udviklingsplan - herunder ansggning om stgtte hos
Realdania m.fl. til Velkomsthuset

Projektet omkring den Strategisk-Fysiske udviklingsplan for Vejers Midtby indeholder bl.a.
etablering af et Velkomsthus i byen. Velkomsthuset vil veere 8ben for alle besggende,
turister, medlemmer og vaere et omdrejningspunkt for Vejers Venner’s mange
arrangementer og aktiviteter. Velkomsthuset er pt. projekteret af arkitektgruppen til kr. 5,6
mio. En forudsaetning for at bestyrelsen kan gennemfagre projektet er 50% tilskud fra
Realdania ligesom der sgges andre fonde for yderligere medfinansiering.

Eventuel restfinansiering sgges etableret og den arlige drift finansieres af arrangementer og
foreningens egne midler. Safremt projektet viser sig realiserbart vha. stgtte, etablerings- og
driftsmaessige aftaler vil bestyrelsen til generalforsamlingen 2021 dokumentere aftalerne
ved investerings- og driftsbudgetter sdledes medlemmernes kan treeffe den endelige
beslutning omkring projektet.

Der henvises i gvrigt til Den Strategisk-Fysiske udviklingsplan samt Interessetilkendegivelse
pa foreningens hjemmeside www.Vejers.nu se links:

http://www.vejers.nu/media/197375/20200616-Strategisk-Fysisk-Udviklingsplan-Vejers-A3-mappe-FINAL-28052020-lav-oploesning.pdf

http://www.vejers.nu/media/197372/20200616-Interessetilkendegivelse-foreninger-i-Vejers.pdf

Bestyrelsen foreslar:
At medlemmerne pd den ekstraordinaere generalforsamling giver bestyrelsen mandat til at
indsende ansggning til Realdania m.fl. samt faerdigggre projektdetaljer og -budgetter til
generalforsamlingens endelige beslutning om etablering af Velkomsthuset ved
generalforsamlingen 2021.


http://www.vejers.nu/
http://www.vejers.nu/media/197375/20200616-Strategisk-Fysisk-Udviklingsplan-Vejers-A3-mappe-FINAL-28052020-lav-oploesning.pdf
http://www.vejers.nu/media/197372/20200616-Interessetilkendegivelse-foreninger-i-Vejers.pdf

